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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA DOROBANTI

TITLUL I. DISPGZITIL GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI BE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentiatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si uiilizare a construciiilor pe
teritoriul administrativ al comunei Dorobanti.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al comunei Dorobanti este parte integrantd a Planului

Urbanistic General al comunei Dorobanti g expliciteazi §i detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

TT.I

1.3. Regulameniul Local de Urbanism consmu act de autoritaie publici al Consiliului

_ s | A
ind aprobarea P.A.T. N.
e comunlcatle
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n Ape
— Legea 5/2000 privind aprovarea 2. A T.N
E 3 R Y. ™o - e =L
1. £O0€ Prowgjae
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€d UC U ern nr JLS/ 1290 Cu LUIIlplCL’dIllc 3t IIlUUlllbd. U UllUIlUdfe, pcnuu
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Hoiarar d Guvern nr. 650/2001 peniru aprobarea Regulamentului privind elaborarea

ementarilor tehnice In constructii.

Y Acte normative compiementare

D
b.1. In domeniui constructiilor

— Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu completarile si
modificirile ulterioare

egea 422/2001 privind protejarea monumenieior istorice
egea 10/1995 privind calitatea in constructii

r-q [-1




— Legea 114/1996 - republicatd a locuintei

— Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLP.AT., MApN., ML si
S.R.1 - pentru aprobarea Precizérilor privind avizarea documentaiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum §i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor.

b.2. in domeniul protectiei mediului si a asigurarii sinktatii populatiei
— Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile ulterioare
— Legea nr. 167/1996 a apelor

— legea nr. 462/2001 pentru ap rea O.U.G nr. 236/20600
B
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— Ordinui ’\/muurulul Sénitigii nr. 331/1999 peniru aprobarea normelor metodologice de

avizare ;,1 dutonzare sanitari
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b.3. In domeniul administratiei publice
— Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

— Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodirie comunala
con

— Legea nr. 219/1598 privind Icgnnul ncesiiior

TY e o ATAIIONQ 1 T __!____L PSS AL AU L N R I
- Legea nr. 213/1998 privind propiietaiea publica i regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

b.4. in domeniul proprietatii funciare
- Legea nr. 18/1991, republicata, a fondului funciar

— Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr
18/1991 si a legii 169/1997

— Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliari.

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici

—~ Legea nr. 45/1994 a apdririi nationale a Roméniet

- Legea nr. 106/1956 a proteciiei civile

— Ordonanta Gu‘v‘eTmiui nr. 60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor, aprobati si
modificaid cu Legea nr. 212/1557, modificata si compleciaid cu Legea nr. 26/2001

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile §i completarile ulierioare, privind
regimul jur ldlb al urumuri‘or

— Hotér ﬁ i
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documeniaiiiior de urbanism privind zone si stagiuni turistice §i a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului

— Ordinul M.1. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor meiodologice de avizare §i autori

Zarc pt rivind plcvcnu ca ;1 Suugerea incendiilor
2. In anexi este prezentatd, pe sectiuni legisiative, corelarea cu actele normative si partiie
din acestea la care se face referire in reglementirile previzute in prezentul regulament.

3. DOMENIUL DE APLICARFE

3.1. Planul Urbanistic General al comunei Dorobanti impreuni cu Regulamentul Local de
Urbanisim cupi‘iﬁd normele obiigatorii pentm .autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie ae terem, atat intravilan cit §i extravilan, In limitele teritoriului administrativ al localitatii.
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Intravilanul comunei Dorobanti este format din localitatea de baza si 3 trupuri izolate.
Aceste unititi au fost puse in evidenta in planga 01-4 - Incadrare in teritoriu.
P

=y

3.2. Perimeirul intravilan propus, figurat In plangele 03-AB;F—5B;5B;—H+- dupa
incheierea procesului de avizare §i aprobare a P.U.G., va fi marcat pe teren prin borne potmm Legii
cadastrului $1 publ Cita‘u imobiliare nr. 7/1996 cu wulpletame ulterioare. Sarcina apuca‘u acestei
prevederi revine Consiliuiui Locai Durobam, in colaborare cu O.J.C. Arad.

= ko —d

3.3. Zonificarea functionald a intravilanului s-a realizat conform art. 14 din P.U.G. si a fost
exprimatd grafic in plangele de REGLEMENTARI si UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. Conditiile de amplasare a clidirilor in zonele si subzonele stabilite sunt expuse in
Titlul IV al prezentului regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. in piangeie Unitati teritoriale de referintd au fost puse in evidentd aceste unitdti, cu
indicarea zonelor si subzonelor pe care se includ. Plangele UNITATI TERITORIALE DE

RF‘FFR__IN!/'& fac legitura intre reglementar ile expuse grafic Tn aceste plange si nreqcnn’mle

UL i 7 1dl Lol il s
.1 .

aucue expuse in Titlul IV prezentului regulament.

In cadruil Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenatd i cea scrisd au fost
incluse la inceputul descrierii fiecdrei U.T.R. si desenele care o reprezinta.

Intravilanul comunei Dorobanti are urmitoarele unitati teritoriale de referinta:
% Dorobanti -trup i ﬁr"'i'-“l principal: 10 U.T.R. numerotate dela 1 1a 10
- trupuri izoiate 3 U.T.R numeroiate dela 11 1a 13

TITLUL Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL ST CONSTRUIT

4.1. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune pr: evederllor art. 3 din Regulamentul

] I‘ [~ ﬂ fi‘a n ral
genu al de urbanism; terenurie a511v0

L]

vz
|

teritoriu.

2 iar uil
— Legea admimisir ;1e1 puuuCc locale nr. 69/1991 )republicata)
T maene ENIIO0OT 21 a4 mom oo I R oy [ = _BSgENTE_EEENp—] Sopes—"—
— LCECa JU/LTAL pllVlllU doullLd, Ca Cxcdluldlill duusuucinol Jl Ulicic I1nasuri pCLLLI
B _ | ep———— p—_ v ] gy gy = apa]) s (" ] _ [ ] p——"p—_gm——
realizarea locuintelor (cu modificarile ulterioare).
== oyl = P N LS _PRA Ay Iy b ) R, [P U, LR R
— Legea cadastruiui si publicitéii imobiliare nr. 7/1996 cu completarile ulierioare)
T e AL a1 . . OAI1TNONL
—  L€gf€a IMDUlldtdliriior undciare nr. o4/15>0
b PP~ = 15 Iy St L FN. . LY o iy L, YO . —
— LE€geca privind protectua miediuiui Cu modairiCaric

£ .\ P Q M L -
5 I, MApN. MI s SRI, peniru
aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea

, uimi §i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiiior
T mmmee cme DTS TONO X o g S |
— LCgCal L1T11F770 pl lVlllU 1cguuu1 CONCEesiunior.
— Legea nr. 54/1598 privind circulatia juridicd a terenurilor.
IT /AT [ /1T ONN o o ., b PO, A T a
— ILUJIN. IO, 0/13'37 pllVlIlU (8)§ ngﬂLdIe S wuncuondred viiniSteéruiul Agricurnuar 11 31

Alimentatiei cu modificariie uiterioare.

— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodologice de
avizare § | utorizare sanitara.

- Legea pe nr. 107/1996, art.5, ari. 40, art.495.




— Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/C L.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, SRI, SIF, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

Acestor prevederi le sunt supuse urmitoarele terenuri .

a) TERENURI ARABILE

— 1281 ha proprietate

ate privatd

-

b) LIVEZI, VLI

¢) PASUNI,
- 218 ha dm care 149 ha proprietate privatd a primdriei, iar restul in proprietatea

JTILIZARI PERMISE CU CONDIT ITII
- Retele tehnico - edilitare, a .uplasate de reguld grupat, in imediata apropiere a ciilor de
a

comunicatie (Legea nr. 18/1991 - republi¢ati art. 102).
Y 0 W S Tty [ U R S [ . LA [ [, el A —te— T R o\ SR
—  COUIISLI 'yuc vdic 11[1 diuld §l UCHLLLC !.ld, 101 11U lUL ﬁ HICIUSC 111 11l Vlld,ll, COILOII11
PRy P RS N T M S 1Q/1 A0 o LS e\ o m e =1 1
pI VEUCT1IOT drl 71 Ull LCgC’d IIf. 10/19>1 UCI) Ullbd.t ), VOI dv€Ed pI QOCCIILC IMIInmdic ac
oCupare a terenuriior §i se vor autoriza in urma obiinerii acordului de mediu
JTILIZARI INTERZISE
i N S, D S S T — e ka1 I _T___ T _ TY A_  __Vii_ 4. . S _——d ——
— INU SC aUIriut COIISUIu !.ll pU LCICIUIiIE Q¢ Clas 1 ;1 11 U¢C Lad.U.Ld.LC, LCICIIULL dITCIL Jd,l,c Ctl
| . i [N . I St £ . T L P JE T [ Y - 101001
lucrari a¢ limoundiafirl Iunciare sau planiaie cu vil §i uvezt (Legea nr. 18/1551 -

CHIMBAREA DESTINATIEI RENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVIL

- = o AZal

VCUCI ca dULUIILd,I ll CONSIr UbtlllOl SC It:d,llLCd.Ld, in LUIlUlLllle art. 1 I\Cgl.lla.fﬂeﬂlu geﬂel—'ai de ufbaﬂisrf;
destinatia acestor terenuri este reprezentatd in plangele de REGLEMENTARI SI UNITATI
TERITORTALE DE REFERINTA ale Planului urbanistic general.

Obiectivele care se vor avea In vedere In conditiile mai sus amintite sunt urmitoarele:

=N oo T e = J T [ - " a1t ~ A

d) V¢ 1Hcarea erenuritor aii zongie € nmpatc Cu 1 LEIE LemuCo - eqauitare

b) amplasarea constiructiilor, amenajarilor §i lucrarilor tehnico - edilitare care le apartin in

ansambiuri compacie.

T [ e

. [TOU R U L U P O LSS S L TSN S
¢) extinderea zonelor destinate amplasirii unor unititi care asiguri aplicarea programului de

dezvoltate economica a localitatii.

Operatiile legate de realizarea obiectivelor mai sus enuntate vor respecta prevederile
oarelor lpm

Qarelos

- bOUUI Civil art.
— Legea nr. 50/1

arii constructiitor
— Legea administratiei publice locale nr. 65/51 (republicati, cu inodificirile ulterioare)
— Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica ti regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor
- Legea nr. 2/1998 privind regimul concesiunilor
— Legea protectiet civile nr. 106/1996 - art. 32-35
- Legea cadastrului si pub catil 1rnob111are . 7/1996
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- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicati) art. 91-92, 94, art. 18

— Legea privind protectia mediului 158/1999 cu modificirile ulterioare

— Legea locuintei or. 114/1996 (republicata §i modificat3 prin legea nr. 145/1599)

- O.GR. nr. 148/199% privind reglementarea regimului juridic al terenurilor destinate
construirii de locuinte3 prin ANL.

~ H.GR. nr. 521/1997 peniru aprobarea Normelor metodologice
luc anlm ae uaclastru de spwahtate unubmar—edm‘mar side wnsﬁuﬁr- abiu cilor de date LuJoane
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utorizare priving prevenirea $1 Sungerea incenaiior
— Ordinul Ministerului Sant&iii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i auiorizare saniiara
[ T U B N . SRR N o )-SR s oL 1 1 o O L E—— -] pa——
— ULULIUL IVIIHISLET ulul Qdlldldli peiitiu daprovdarea norimneior ae 181011 }1 a recoinanqarior
U A, . [ iy (. DRSS R S P
privina ineaiul ae Vld.!,d dl pOpulaucu
g Y L
— Ulld

Cu respectarea prevederﬂor cuprinse in aciele normative mai sus enuntate, se pot lua decizii,
in privina uiilizarii ierenuriior dupa cuim urmeazi
UTILIZARI PERMISE

=

Toate tipurile de constructii si amenajiri care indeplinesc conditiile impuse de lege si de

nrezentul regu ilament
Pr ament,

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
—~ Inpe rlmetrele de protectie a zonei cu valoare de patrimoniu constructiile vor fi autorizate

numai cu avizul autoritdtilor de specialitate competente
P N Soly NI, [P N L > SURPI ISP DS At at o T T o _ T a ta
— QLomnsiruciiiie ampiasate in vecinatatea obiectivelor cu destinatie speciald vor fi autorizate
= mze s 1 .. A.!.".L.:l..._ s ke D ML 1 OATRTMAINIDIAANDNIANNT A 100 1
ilullla.l Cu d\riéul autori 1Lativl LCLIIO114aLe L ULULIIUL T4 INT IV JU/J‘I'LZI"‘I'ALL Uil 1Lv>0 dl

UTILIZARI INTERZISE
- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate public prin documentatii
aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

4.3. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PE
TERENURILE CU DESTINATIE FORESTIERA DIN EXTRAVILANUL ST INTRAVILANUL
LOCALITATII se supune prevederilor art. 5 din Regnln tul General de Urbanism.

Suprafaia terenurilor impédurite este de 8,04ha aﬂate in proprietatea pri
Interveniille pe aceste terenuri suiti permise cu respeciarea urmitoarelo
~ Legea fonduiui funciar nr. 18/1951 (republicatd)

— Legeanr. 26/19%96 (Codul Silvic).

forestier najional.
- Legea protectiei mediului nr. 159/1999 cu modificirile ulterioare.
- Legea cadastrului si publicitﬁtii imobiliare nr. 7/1996.

—- Legea mnuunamprlmr funciare nr. 84/1996.
- Legea 7/1339 privind d am eliorarea prin Tmpadurire a terenurilor degradaie.
- H.GR. nr. $72/1998 privind organizarea i functionarea autoritatii nationale pentru turism

9



UTILIZARI PERMISE
— Lucrdri de utilitate publici de interes national sau local previzute de legea nr. 26/1996 -
Codui silvic {cu modificarile ulterioare).

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Constructii §i amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cii

M 4 e 4 3 .
ferate forestiere, fazandrii, pastrivarii etc).

UTILIZARI INTERZISE

— Orice fel de constructit sau amenajéri cu exceptia celor previzute de lege (Codul silvic).
RESURSE ALE SCLULUI - ape geotermale

T —

| < a .

T cagas m D212/1000 0 4 e L At T st
— L€gea Iif. £215/1556 Privind proprieiatea puolica {i regimul juridic al acesteia.

[ j PRI PR B LNpIRL Ay B0 LU L e Ve Vg
— Legea cadastirului §1 publicatii imobiliare ar. 7/1596

Eg—— S Ay g i (PR, ¥ o JUip 20 [DERNIRES PRSI S

— legea apelor nr. 107/1996 cu modificirile ulierioare

T g - 1721 /10077 me s oL o TY AT A= FTT A
- Legca onr, 171/ 179/ peii provdicd ra1 N - SCL«!.IU 1€d 111 - ApPC

PR Xo I R 10 16 ¥ [ Nyt Sungsk iy g S, (U4 L AU T b2

— LCECa IU. 3I3/17T74 piivina ©x 1Up1ICICa Pcll U Causc Uc uLlllidiLe puUll\zd
— Legea proteciiei mediului, 137/1995 republicati

TTr 731 Lo OO ot AT e Yt AT a1 CCA T T AL OV A D
- H.GR nr. 931 privind infiinjarea Companiei Najionaie “Apele Roméne S A

TT 1N —— 1IN1T /1007 el 1t 1 st 1 a1 .t ot
— I\ I 1V/ 17>/ [Jel L1 apI‘ vaicd NOIICIO1 SpClldIC pPIIVIIIU CalaClCrul J1 INdIinca

PRI, [P [ N gD ..o R, )

4ULICIVL UC PLOULCCLIC mitara

TY /A D S £770 11 C — 4 (o)
- .U I 020/ 1

hidrotehnice.
M1 .1 AA A DD RA —_ LOA0TI1000 oo L 1 e T I
— ULUtluL Ivi. AL . r.1vl. 1L VF71/1777 pclll dapiubalCa piruccudu i1 Y COULLIPCLCIILCIOL U
emitere a avizeior i autorizaiilor de gospodarire a apelor
AN 1T 1 AL A ™ RA U ATTITOANT sl R .. Ny . LS |
— urdamul lVLﬂP r.avi. nr. <4/7//177/ penlru aprovdrea normmativuaiul a€  COf tnut - al
documentatiilor tehnice necesare obtinerii avizului de gospodirire a apelor §i autorizatiei
e i At o 1.
de 8OSpoaarire a ap<ior
— Ordinul M. A P.P.M. or. 267/1997 privind procedura de notificare
— Ordinul MAP.P.M. nr. 279/1997 peniru aprobarea normelor meiodologice privind

— Ordinul Ministerului transporturilor nr. 44/1958 pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum - mediu inconjuritor

~ Ordinul Minisierului Sanataiii privind Normele metodologice de avizare saniiard

Cu respeciarea ceior de mai sus se stabilesc urmétoarele reglementari:




UTILIZARI PERMIS

— Platforme meteorologice, captiéri de apa, lucrar pentru prevenirea §i combaterea actiunii
distructive a apelor.

— Lucriri destinate exploatirii iazurilor piscicole.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Lucrar de poduri §i drumuri la traversarea cursurilor de apd cu conditia asigurdrii

-

28
maQry 'lnr d anad ra 'I‘mr\r\trnro 1 mdatiilar a maonrlnar da ravanira a datarinrasi
masuruer € upuralv LUpPULLLV A xnbuuu,g,llxcj, a masurugr ae px Cnre a Jaeterioran

calititii apelor §i cu respectarea zonelor de proteciie a lucrarilor de gospodarirea apelor,
cu avizul primarilor §i al autoritatilor cor [i i

Or;n al a sanatrints
- 11y FRw2 § v WUILIOoL

4.6. Retrageri faia de fasia de proteciie a frontierei de stat
R U "SI B i [ S R = £o - e s V1o A u A AN Coax
AULOriZzarca €XeCularii CONstI ub,lll 1 11 traviiail S€ 1ace nuimnal ia aista; 1ld UC JUVUIIL I¢ !,d. ue
fasia de protectie a frontierei de stat, citre interior
Ca avecontaard da la ravadarila alin (1) V\nnnfnle Ao rantral r\onfru tranaran trantiarar oy
UL TALLpLLALa UT aa pLUVUUUlAIU Qlitd. (1) puliieal U LuluvL puiiu LLLuIva UULiLvivl, vu
e e o a1 . ; o ; e

— N | R, YN (IR, [P [N S R - 1o oI ms —mcmmemdmeas s o -t Y1
COILOILLIL dl Ulgd 1€101T € bpebldl LaAlC di€ dUIlIHIIISL a!.lﬂl pllUllUU 51 Cu lprU Ldicd plCVC CIHOL lcgalc
LT B SN TR DU » Y. S
Pl 1Viiid 1ITOIIti€ra € Stat 4 NOoInanci
BAZA LEGALA
— Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat a Romaniei - art. 4, art. 5, art. 52, art. 53, art.
54, art. 69 (pct (i)
— Legea fondului funciar nr. 18/1991 art. 2 pci {d)
h R R SO e R W i W g Yo Vof Aee - TT 1 O _—_a £\
- chcu neaiygrul 1r. 15 //1¥Y0 - All€Xa 11, all. O, p - )
™17 =1 M A ATDIYA & g 1AL ITNANL Ao R T ) YU 4 g _ L R, =
— UTain al MArrivli Ir 1£42/1399D pCI L1 aproovdreca rroauceril ae ICglUI 1enlare a
activititilor economice cu impact asupra mediului incomjuritor - art. 3.3. alin
3.3.3. pct, © - pentru efectele transirontierei ale impaciuiui
AN Y DAMATMAE INIDAANTANANTAN A 10 =4 =1 MAT YA 'T MAA__NT AT = QM T o d
—  YIainur 1. _)‘I'I(J"IHVI dUIFLLIHLLLL Ul 179) L IVILEA L, IVEADIN, vl St OfNt pCI Ly
aprobarea Precizarilor privind avizarea documeniaiiiior de urbanisim §i amenajarea teritoriului,
precuin §i a documentatiilor telinice pentru autorizarea executérii constructiilor, art. 1 pct. ©
wa_t- 1 em et s o T e PR s [ I 1_AN___ A _____2A__ 1
— rdjid aec pl ULCb,ld a Irontierei esie reprezentata ae 0 zona Cu O I L1L 1€ 4€ Zumm ir Cepdalt
T 1 1. £ a2 d_ i e mmdag— = O _af X s 1 I . w ¥ 1 . 1_ RS e o
J€ la lillid 11 OIIICICL UC sidl, p tIu Tomnucra ac usScat 3 Uc 1d MLIIld 1evdiddlitiol uc apc, [)C il
I o SR 1 = "y .
al

poirivit organizarii administrative a teritoriului Romaniei, suni situaie in apropierea frontierei de
stat pe 0 addncime de 20 km fatd de aceasta, caire inierior (Legea nr. 56/1592)
At 3 PR U Y o JNUROPR SR A & S N 54 i JENER. DN VR N P i B, =

— rdjid a€ proieciie 4 mronucicl 14ce pdftt‘; ain gomeniui pubilC ac ILeres Iduonai §i se
adminisireazi de citre graniceri. Pe teritoriul siu se comnstituie cuioarul de frontiera, convenit de
AP Y- SURPU JUL DU P U - SN o St RIS LR e Y
statul romdn cu celelalie state vecine, in scopul mentinerii vizibilitaiii §i asigurarii proieciie
PRSI, SN R o SYU R T oo ~_=1 _ P Ty G L e TR (.- AT T M oo = S 1)._ S o
SEMINEIOI de I1ITomicrda. Lucrdaiuc ac cot bLlLIb,Lll §l alretn ljal'l Qifl vedliidldaled >C va ¢€Xeclula I1in

conformitate cu prevederiie legale

— Construciiile §i amenajarile cu activititi susceptibile s producé poluare cu efecte transfrontiera vor
putea fi autorizate dupd elaborarea studiiior de impaci §i objinerea aco rdului de mediu conform legii.

— Pentru localitdtile situate in zona de frontierd documentatiiie de urbanism vor preiua
prevederile documentaiiilor de amenajare a teritoriutui §i siudiilor iran sfrontiera.

A 1D e e o U TR, QR SIS U T LY [T JUR . SUR.

— Aplicaréa preveaeruor prezeiuiul negulamei peniru ereénuric ampiasatc i zoind uc

frontieri se va face dupd cum urmeaza.

%

UTILIZARI PERMISE CU CONDUTII

— Constructiile previzute de articolul 4.6. alin. 2 al Regulamentului general de urbanism,
cele nrevizute de Legea nr. 565/1992 la art. 54, precum §i cele previzute de Legea nr. 18/1991 art.

I

DI
2 pei.{d), cu avizul conform al organeior adminisiraiei publice de specialitate.
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UTILIZARI INTERZISE

— Lucririle de construcfii §i amenajiri specifice localititilor amplasate in extravilanul
acestora la o distantd mai mici de 500m fatd de fisia de proteciia a frontierei.

- Constructiile §i amenajarile poluante cu efect transfrontiera.
5. REGUII CU PRIVIRE IA  SIGURANTA CONSTRUCTIILOR _ SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC -

avizare §1 autorizare sanitard. S B

v —— - N B I UL U [ T PR | P | T . - R

— Ordinul Mimisterului S&n&téitii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiend si a
_________ Ax 1 LU R L gt SR 4 1 1 S
recomandariior puv 10 mieaiul @ La.;.a ai populatiet

€ v
In ondmﬂe susmenuonate se admit urmatoarele:

UTILIZARI PERMISE
- Orlce fel de constructii sau amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice

uUT ILIZAKI J:’bKM.lbt‘, CU CONDITII
- Toate tipurile de constructii cu condltla respectam serv1tuf110r de uflhtate pubh a

B oS PR N g

UTILIZARI INTERZISE
— Toate tipurile de constructii §i amenaj
S&mme $| Aa nratantio madihn Tn nol

TRV LW t}l UL\.ovuu Auvululu

o

r1 in zonele de protectie stabilite prin norme

It 8] aor‘n +1 logal inctitniita nanfr ’Jﬂ‘D ﬂIIb]l(\ﬂ
L WL ‘,l AN g(,l.l JIYINIBYR TS YA W) t.l\/llblu u.,u.a Al L.lu

5.3. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in perioada de valabilitate
a P.U.G. - Dorobanti sunt expuse in Vol. I - Memorlu General si in urmétoarele planse:
— Reglementéri 03 A/D
- Alimentare cu apEu’c analizare 01 ED/D
— incadrare in terlto uli A
L

Terenurile destinate acestor obiective sunt supuse prevederdor ari. 16 din R.G.U,, iar
autorizarea constructl ‘or pe aceste ierenuri se face cu respeciarea urmaioarelor legi §i acte normative;
V P — — —a
- v .

1
1
. 50/19%1 epubhwta cu muulﬁ«,arle ‘ri‘are), privind autorizarea executarii
iilor §i unele masuri pentru realizarea locuingelor.
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Legea protectiei civile nr. 106/1996 art. 32-35 st art5. 52.
Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd cu modificérile ulterioare).
Legea nr. 71/1996 prm nd aprobarea P.A.TN. Sectiunea I - Cii de comunicaile.

22/10

Legea nr. 33/19%4 pmmu exproprierea din cauzd de utilitate publica art. 1, ari. 5, art. 6,

art. 7, art. 8, art. 10, art. 24, ait. 35.

— Legeanr. 151/1998 privind dezvoliarea regionala In Romania

— Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 2, art. 4, ari. 5, art. 6, art. 3

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata)

— Legea nr. 26/1996 - Codul silvic art. 54, ari. 74.

— Legea nr. 141/1996 privind reglementarea regimului silvic §i adminisirarea fondului
forestier national, art. 19., art. 22.

— Legea protectiei mediului nr. 137/199C republicatd cu modificarile ulteriore,

— Ordinul nr. 4101/N/15/3733 al MLPAT si DAPL din 1997 privind situatia terenuriior
destinate construciiilor de locuinie

In conditiile enuntate se pot lua urmatoarele decizii.

UTILIZARI PERMISE
——

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL

ur

Construc-tu cu durati limitatd de existentd (provizoril)

ILIZARI INTERZISE

P S-S o | e oo e & Cil € PRURPL I IR 204 [N DERSIPR.Y LIPS, N P
UTICE I€1 UU Consiruc L 1 Sau ainen _] e Cu CXUUP&I& 1UCTrarior Uc ullidate publiiCd pCHLL

3

care au fost rezervate terenurue,

REGULI DE AMPLASARE Si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.i. in vederea ASIGURARII CONDITIILOR DE INSORIRE SI CONFORT PSIHOLOGICE
autorizarea construf‘tulor se va face cu respectarea prevederilor art 17 st a Anexel nr. 3 din

. L e 47402 FUTE "N, W L N
Regulamentul ueneran de urbanism, in conditiile urmétoarelor legi §i acte normative:
il =, = N/ITONE 4 P VAR S R .5.
— LCECa Ili. I | ) pllVll U. Cdlidaled ti COl1L 'llllUgll
M1t 1 AT 2 T O _Maxall . o ANTIInnT o o1 L NTo T e T Tt T
— utrdinu ivunisterul sandtiatit 1 £LU1/ 1771 PITVIIIA 4p1obdatlca INOLIICIOL lULUUUlUgIbC uc
avizare §i autorizare sanitara.
AN AT T WAL T oV O aatt ENLI1Tnn~r o1 T NT_ 1 1 .. _ ™ _ .
— urdinu vinisteruul od ldtd.!.ll m. 550/177 /7 PIivId apiobald INOILICIVL Uc 121CId 31 a
SRR |-S) RPN AL U [t ot R [ VS S PR
reColanuar o1 priviid 1ioaul Uuc viald d popui LICL.
— P 71 - Nor5mativ de proiectare privind iluminatul natural in cladiri indusiriale
MAQ AN Y g ISP R PO, P e e 3 T s PP
- SLAD 0221 - Consir Clii Civlie, i1 austiriaic $i agl 0ZOO1eNIce
b o (RSN R B IR ST, g
uurniniatul naturai i i 1CapcCiiol

6.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE se va face cu
U

respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de

rbanism, 1n conditiile urmétoarelor

o =v= P L B IV U0 Y0 V< SR | mrmdi o T ATTAT Qo et o T M=t A i B
Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN - Seciiunea I Cai de comunicafie
LA e T 2 TTN
{AlEXa 1 §111).

p—— g [N [ AL T Ry S - T T P R |- o B 2 A [ [, ) P
Legea Cadastrului §i publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificarile si completarile
ulterioare).

JE ! Y a4 P . N I S S 4 JE S5 . R ——
Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicatd, cu modificirile uiterioare)
O.GR. nr. 47/19%4 privind apararea impoiriva dezastrelor

______ 4 RPN Wy LS 4 ——rtl e o gl ==
Legea nr. 82/1998 (republicatd) privind regimul juridic al d ulul“uul’

H.GR. nr. 31/1996 peniru aprobarea M

urbanism privind zone turistice §i a documeniatiilor
domeniul turismului.
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Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor $i ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lucririlor de cadastru al drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor najionale.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1696 privind aprobarea Normelor Tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumuriior publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehni i

1
Ordinul Ministerului transporturilor nr. 56/1998 pentru aprobarea Normelor tehmnice

6.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in conditiile

art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

e L=

95 (republicatd, cu modificariie ulterioare).

autorizare §i avizare sanitara.

T e | e =t =2 == . e = e ! mmand = el PUNSI, R, I
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea NOTi€Ior tenmice
Srvind prolectatea si realizarea sirizilor in localititile 1
.privind proieciarea si realizarea sirazilor in localitatiie ruraie

S A, | RAT M AT . nn T _‘.'. 'as SYareral = nt11 AT i L, TONTT U R R, [
Ordinui MLPAT nr. S0/N si ONCGC nr. 911 - CF ain 19557 peniru aprovarea
WAt AV S Tt d PR T vt JEEE DU SN [UAPIVRIDE [N A, N YN |
Metodologice privind executarea lucrariior de introducere a cadasifulul imooinar ai
[P VT B
localitanior.

STAS 10144/2 - Strizi, trotuare, alei pietonale, piste de ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN TERITORIUL PARCELEI se va autoriza in

conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism §1 cu respectarea urmitoarelor legi

ol antan
s}l awviv
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iguranta la foc a constructilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIiGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.i.  AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE, IN CEEA CE PRIVESTE

K

CESELOR CAROSABILE, in conditiile art. 25 din Regulamentul General de

cu respectarea urmatoareior legi si acie normative

Codul civil art. 616-619

Legea 50/1991 (republicaid, cu modificarile ulterioare) privind autorizarea eXECULarii
construciiilor

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor

Legea 10/1555 privind calitatea in constructii
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~ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

~ Ordinui Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea §i realizarea sirizilor in localititile rurale.

— Ordinul Mini mruxm de In er 1€ . 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevernire §i stingere a incen i fi

1.2 T
1

— Ordinul Ministerului de Interne nr.

de avizare i autorizare privind prevenirea si siingerea incendiilor
— €242 - Normaiiv peniru elaborarea si‘uduior de circulaie din localiti §i teritoriul de influent3
— P 118-99 - normativ de siguran{d la foc a constructiilor.
— STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.
UTILIZARI PERMISE

— Constructii §i amenajari ale ciror accese carosabile respectd normele de siguranti si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Constructiille fard posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin

rvitute) sau cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului uni ig ii teritoriaie de pompieri.

JTILIZ AK[ INTERZISE

— 'Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare in conform1tate cu prevederile legii.
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— P 118-99 - Normativ de sigurant la foc a constructiilor.

— STAS 10144/2 - strizi, alei pietonale st piste de cicligti. Prescriptii de proiectare
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in vedere ja
autorizarea acestora, indeplinitile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din regulamentul General de
urbanism, cu respectarea prevederilor urmitoarelor legi §i acte normative

— Codul Civil art. 610.

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public si reginul juridic al acesteia

- Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicati, cu modificirile ulterioare)




Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucririlor edilitare, a stélpilor pentru instalatii §i a pomilor in
localitatile urbane §i rurale.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 261/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare sanitard.

Ordinul M.I. nr. 775/1998 peniru aprobarea Normelor generale de prevenire §i stingere a
incendiiior.

P.E. - 132 Normaiiv de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

122-99 - Normativ de proiectare §i execufie a lucrarilor de alimentare cu apd a
localitatiior.

canalizare ale localititilor.

- S.R. -8591/97 - Retele elecirice subterane. Conditii de amplasare

— STAS 9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte §i cabluri in localitati

— S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apd potabila pentru localitai

RN, . B P R S, PR, JUyy R RS PR
— STAS 1481 - Canalizari - reiele exierioare. Criterii generale si studii de proieciare
5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

AR TAT T
CONSTRUCTIL

5.i. OPERATILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE NGU

INTRODUSE IN INTRAVILAN vor respecta prevederile articoiuiui 30 din Regulamentui General
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privind zone §i siatium turistice

Ordinul or. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea
preciza o de urt 1 i,
precum $i a documentatiiior tehnice pentru autorizarea executaril construciior

Ordinul Mimisterului Sanatiiii nr. 201/1997 pertru aprobarea Normelor metodologice de
autorizare sanitara.

Ordinul MLPAT mr. S0/N
todologice privind executarea

T neendiilor.

S LS | AT - e V1 T G, ool [FSp—— —— - S—— st
Ordinul MLPAT 51/1 id procedura de autorizare §l continutul documentatiilor
de amenajare teritoriului i urbanism.
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.i. AUTORIZAREA AMENAJARII SPATIILOR VERZI SI A IMPREIMUIRILOR se va
face in conditiile aplicdrii prevederilor articolului 34 §i anexa 6 §i a articolului 35 din Regulamentul
General de urbanism, cu respectarea menfiunilor din urmétoarele legi si acte normative:

7N

— Codul Civil art. 667-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.

- Legea 50/1551 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructiilor

Cari
mele masuri peniru rea.i area locuinteior.
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zoneie funciionale au 10st evideniiaie prin intermediul unor subzone. Acesiea sunt determinate Tn
plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA §i sunt expuse in prezentul reguiament

112 oS b = D B e e e B B ] e e BTN L U0 o 1]
1.5, ZOfRIC §i SUDZOTEE inCHOnae Qifl Care €ste Compus iiravialiii COIMLINEI LJOTODaiit Suilt Wiiiiatoaiee!

— Zone peniru locuinte - L

— zonele de locuii Ly, 13, Ly, Ls din UT.R. 2

— Zona peniru institutii publice, servicii - IS

~ zona IS; din U.T.R. 1, zona centrala
- Zona pentru industrie, depozitare - D
— zonalD dmm UTR. 11

— Zone pentru unitiii agrozootehnice - A
— subzona A7 -din U.T
- subzona AS - din

ciile o ATN A
— Suuvziona ALV - 4ini v,

('t)
C)
(@]

— Zona pentiu gospodarie comunali, cimitire -
n

™ T 1™ .. N
T.R. 12, cimitir

— Zone pefitu echiparii tehinico - edilitare - TE
— subzona TE14 din U.T.R. 14, statia pompe
— subzona TE15 din U.T.R. 15 - viitoare stafie epurare




DOROBANTI

TITLUL iV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI L.OCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
1. U.T.R. 1
1.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1
(1) U.T.R. 1 se afia situata in zona centraid a iocalitatii, fiind chiar centrul acesteia
Articolul 2

(1) U. TR 1 are ca funciiune dominania institutii §i servicii publice, complemeniar

locuinte.
Articolul 3

1) Funciiunile compiementaie admise in U.T.-R. 1 sunt acelea de locuinie §i amenajari

spatii verzi
1.2. Capitoiul i - Utilizarea funciionali a terenuriloi
Articolul 4 Utilizari permise

— constructii pentru institutii publice §i servicii

— locuinte coleciive §i individuale in subzone de locuinge

' - echipare tehnico - edilitara -’

— amenajari ieren sport, girand

— amenajari spatil verzi §i obiecte mobilier urban in aliniament stradal
Articolul 5 Utilizén permise cu conditii

(L Autorizarea constructilor §i amenajarior in zone de proteciie a drumurilor §i a

retelelor edilitare este permisi cu avizul detindtorilor de drumuri §i retele edilitare
1.3. Capitoiul Iii - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare §i retrageri niinime obligatorii.
Articolul 6 Oneintarea fata de punctele cardinale

€y Auiorizarea construciilor avand ca destinatie instituiil §i servicii de utilitate publica
se va face cu respeciarea prevederilor amexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism

(2) Onentarea iocuintelor va fi astfel realizaté incdt peniru toate incaperile de locuit s&
se asigure o insorire minima de 1'* ore ia solstitiui de iarni.

Articolul 7 Amplasarea fafd de drumurile publice

(D in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de
specialitate.

(2) in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
la aliniatul (1), cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitard,
mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

(3) In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea unor constructii sau
amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazd negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal, )

Articotul 8 Amplasarea fata de aliniamerit
— Consiru C@l i se vor amplasa ia aumdmcmw €xis t‘: sau retrase cu maximum Sm
fata de acesta, in functie de necesitatile functi
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Articolul 9
(1)

—
\®)
jp—

Articolul 10
£1N\
(1)
(2)
£\
V)
Ariicotul 11
1\
(1)
Ve AY
<)
1.3.3. Regi
Articolul 12
(M
@
Articolul 13
(1
7N\
\4)

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei
conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeaza:

- 1 _50m inire fajadelé cu ferestre i balcoane si limita de proprietate, ingradita sau nu.

- Om chntre gOlul care as ‘"131112 p1 ivirea p1621§a 51 hnma ae roprietaie ingradua sau .

>

egala cu jumatate din indltimea cladini mai mante dar nu mai putin de 3 3m.
In cazul constructiilor de utiiitate publici distantele minime intre cladiri se stabilesc
pe baza avizului unittii teritoriale de pompieri.

Accese carosabiie

€
______ k 1. _B—_ e o | (e [ T R— PO . S Ry P R RN S D
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Stablhfea cond1t1110r a tipului si a numarului de accese carosabile va respecta
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Caracteristicile acceselor carosabile irebuie sd permiid accesul autospecialelor in

caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora suni de 3,80m 1é§ii“1€: si

4,0m inzitime. in cazul unor curti interioare cu o suprafatd mai mare de 600mp
ligato

asigurarea unor accese dlmensmnate in conditiile expuse anterior, este obligatorie.
Accese pietonaie

Autorizarea executirii comstructiilor §i amenajarilor este permisd numai dacd se
asiguri accese pietonale potrivit cu destinatia cladirii
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canal menajer (rezervor vidanjabit).
Realizarea de reteie tehnico edilitare

In cazul In care bransarea consumatorilor necesitd mérirea capacititii sau lungimii
retel_elgr edilitare acest lucru poate fi ficut cn pn_‘t mnaren acestora, nm’hnl sal

integral in baza unor relatii coniractuale cu Primaria
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U NeIuiCiiie ae dDramn§are sau racoradre, redilz te pe ter €nu llU pI Up ie pll td lC
persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in fniregime de invesiitor sau b‘r cficiar.
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Articolul 16 Inalfimea constructiilor

(1) Inaltimea maxima admisa este P+1 etaj.
Articolul 17 Aspectul exterior al eladirilor
(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspeciul lor exterior nu
coniravine caracierului zonei. Se va urmiri integrarea nhoilor Con strucfii din
urmatoarele puncte de vedere:
_ conformarea consiruciiei (se recomanda nvelitoare de sarpanta)
— materiale de constructii utilizate pentru invelitori §i finisaje
- culorile ansambiului §i ale detalillor
— conforimarea fatadei, amplasarea §i dimensionarea golurilor
Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului
inU.TR. 1 se stabilesc urmitorii indicatori:
B.O.T. maxim = 50 %
C.U.T. maxim = 1
1.3.5. Reguli cu privire ia aniplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Articolul 19  Parcaje
1) Autorizarea construciiiior este permisa fuinai dacad gradul de dotare cu parcaje
respecid prevederile anexei 5 din Regulamentul General de Urbanisim.
2) Se admite realizarea de parcaje, pentru unitaiile de uiilitate publicd, amplasate pe
, terenuri aparinand domeniuiui public, cu acordul proprietaruiui.
3) Autorizarea construciiilor de locuinie este condifionaia de asigurarea numaruiui
normat de parcaje in interiorul parcelet
Articolul 20 Spatit verzi
(H Se vor mentine actualele spaii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate intre
{rotuare §i rigoie
) Aliniamentele plantate vor fi conformate §i amplasaie astfel tncat sa nu afecieze
funcitionalitatea ciilor de circulatie rutiera sau pietonald.
Articolul 21 Imprejmuiri 5
(1N Imprejmuirile constructiilor cu functiuni de utilitate publicd vor fi transparente.
(2) ’.Emprejmuiﬂle pot purta panouri publicitare,
(3) imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt

construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor

ff "nnara gt fara AT avea 1!’15“‘11’\'\0
L uUpals g1 v v vl avua 11kduiel o~

2. U.T.R. 2. U.T.R. 3, U.T.R. 4. UT.R. S5

. . 3 s LIS

2.1. Capitolul I - Generalitaii

Articolul 1
71N - T oy ~ s 2 5 ~ - 1 1 - 1 . LI . . A 1
(1) TR 2Zsi UT-R. 3 reprezintd ceie doud zone mart de locuinte situaie 1n sudul
respeciiv nord - estul localitaiii, cu terenuri foarte mari (aproximativ 3 000 mp)
) UTR. 45 UTR. 5 reprezinti cele doud zone de locuit din centru - st §i centru -
vesi al comunei, cu ierenufi de aproximaiiv 1 000 mp.
Articotul 2 Functiunea dominantd 2 UTR. 2, UTR. 3, U-T-R. 4 i UTR. 5 este aceca de
iocuinte
Articotut 3 Funciiunite complementare adimise sunt acelea de servicii §i amenajan spafil Verzl

2.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenuriior
Articolul 4 Utilizari permise in UTR. 2, UTR 3, UTR 45iUTR 5

— Construciii peniru locuinte individuale
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— servicii de cartier

— echipare tehnico - edilitard

— drumuri

— Spatii verzi

Jtilizéri permise cu conditil
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In zona de protectie a drumuriior publice este permisd autorizarea oriciror
constructii §i amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de

enanialitata
Spvuiadiitaie.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara ceior mentionate
la alinatul (1),lucréri de echipare edilitard, mobilier urban, amenajari de spatii
wvarzi 11 awvigi aanfarn al Arconalar Ao anantalitata
Y .. Ld., V4 dVYiiul VULILULLLL Al \J15uu\.«1\.u AV AW DP\J\JL“IIL(&I\/-
In zona de protectie a drumuriior este interzisa autorizarea unor constructii sau
amenajdri care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazi negativ

desfasurarea traficului rutier sau pietona
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Distanta minimd obligatorie inire constructiile de pe aceeasi parceld va fi de 3m.
In cazul constructiilor de utilitate publici, distantele minime intre cladiri se stabilesc
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

@

Accese carosabile

Autorizarea executdrii consiructiilor esie permisd numai dacid se asigurda acces
carosabil la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, conform destinatiei
constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului §i a numarului de accese carosabile va respecta

prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.

(3) %4 Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permitd accesul autospecialelor in

Articolul 12
£1N\
()
£\
\<)

Articolul 13
(1)

(N
\<J

izare menalera In sistem ~rantrali=
1Zar¢ mliiajiia il HSisilifi LlliuaiiZzdat

numai cu conditia echipirii acestora cu sistem individual de colectare a apelor

retelelor edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora, parhal sau
[PUEIUEEE B S TR, [l Ry SRy Sy (SR T
1negldr, it Ddza uIivl lt:i' LH bolltlﬁ tuai€ Cu riindlilid
J, PO 1 A 1 e mman mm e dmems aaallsata 3o .4 e o T P2 st =1
Cheliuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenuriie proprietaie privaia ale
persoaneior juridice sau fizice sunt suportate in intregime de mvestitor sau beneficiar

T AT e 5 aEena A AT o JRURUICS DU I s =T 1T T s
INAIIerenL dC Sursa ac 1u angulc d luuranlm ac excoutic a reiciclol ae ccmparc
RS T, K T2 P IVES LU BF L SR IIPL I G, s FOUL R TS MR 1
iehinico - ediliiara caré au utuitai€ puoiiCa, acesied aparln avluciuiti pubiic, aaca
= PRI § P |
legea niu dispune alifel
2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuriior §i comstructiilor
Ariicolul 16  Parcelare
Dimensiunea minimi a parcelelor construibiie este
— 150mp peniru constructii ingiruite
200mip peniru constructii cuplate sau izolate, cu conditia asigurdrii unui front
3 1 o

Articolul 17
(1)

Articolul 13
(1)

dltimea constructillor

in
Iniltimea maximi admisd in UT.R.2. UTR. 3, UTR. 4 si UTR. 5- expuse in
acest capitol este P+M.

Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea consiructiilor este permis:
contravine caracterului zonei. Se va urmiri iniegrarea constructiilor noi din
urmitoarele puncte de vedere:
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_ conformarea constructiei (se recomanda invelitoare de sarpantd)
— materiale de constructie utilizate pentru Invelitori si finisaje
— culorile ansamblului §i ale detaiiilor
— conformarea fatadéi, amplasarea si dimensionarea golurilor.
Articolul 19 Procentul de ocupare a terenului n UTR.2, UTR. 3, UTR 451 UTR. 5;
P.O.T. =30%

CUT.=0,6
2.3.5. Reguli cu privire la ampiasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
P p s SP
Articolul 19 Parcaje
(L) Autorizarea consiructiilor este permisa numai dacé gradul de dotare cu parcaje
respecid prevederile anexei 5 din Regulameniul General de Urbanism
2) Se admite realizarea de parcaje, pemniru unitaiie de utilitate publica, amplasate pe
terenuri apartinand domeniului public, cu acordul proprietarului de teren
3) Autorizarea constructiilor de locuinte este condijionatd de asigurarea 1 umaruiui
normat de parcaje in interiorul parceiei
Articotul 20 Spatii verzi
(1) Se vor mentine actualele spatii verzi §i se vor completa cu aliniamente plantate tnire
trotuare §i rigole
77N\ G S, | i e £ O s o e Vo nod s ot el S nfa o2 med afecteze
!\4) Alllaimnenteie pl aye vor u bUIU.plI 1dLe Sl dal lpl’db 1€ asSticl yiCdt Sda Iiu alclLcLco
funciionatitaiea cailor de circulaiie rutiera sau pieton ala.
Articolul 21 Imprejmuiri
(1) fmprejmuirile constructiilor de utilitate publica vor fi transparente.
" Toreimuirile pot purta panouri publicitar
\A 11‘.1}}1 JlllullllC }J\JI. l.)ul 1ra Pa,llUU].l puuuuu.cu e.

\

J
(3) imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt
\Xconstruite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor

3.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1 Tipuri de zone funciionaie
€9 UT.R. 6 va fi amplasaili in zona ceniral estica a localitaiii Dorobanii, in extinderea
zonei de sport - agrement (strandul existeni) intre doud drumuri marginale
existente, care o vor deservi
2) U.T.R. 6 va avea ca destinatie zona de agreinent.
Articolul 2 Functiuni dominante
(N Functiunea dominant? a acestei unititi este aceea de agrement, sport, turism.
© Functiunile complementare admise sunt acelea de servici.

3.2. Capitolul If - Utilizarea functionali a terenuriior

Articolul 3 Utilizéri permise
In toate unititile este permisa autorizarea constructiilor avand urmdtoarele
destinatii:
— casute de vacania

— echipare edilitard
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Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Se va respecta regimul de protectie sanitard a cimitirului si al retelei de apd
geotermald care greveaza de sarcini terenul (conform pl. Reglementéri).

Articolut 5 Interdictii temporare
Autorizarea lucririlor in U.TR. esie interzisi pand la elaborarea unui pian
urbanistic, in urma aprobirii acestuia ficAndu-se operatiunile cu terenuri i
stabilizandu-se toate conditiile de construibilitate.

1 111 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatorii.
Articolul 6 Orientarea faia de punctele cardinale

(1) Orientarea construciiilor desiinate serviciilor publice se va face cu respeciarea
prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanisi.

2) Orientarea construciiilor pentru locuinte va fi astfel realizaif incat s asigure pentru
toate inciperile de locuit o insorire minim de 1 1*? ore Ia solstitiul de iarms.

Ariicolut 7 mnplasarea fata de drumurile publice

(1) in zona de protectie a drumurilor publice este permisa, cu avizul conform al
organelor de specialitate, autorizarea oriciror constructii §i amenajari adiacente
drumurilor

3 in zona de proteciie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara ceior mentionate
ia aliniatul (1), si cu avizul organelor de specialiiate, fucrari de ecinpafe edilitard,
lucrari de amenajare a malurilor si spatii verzi, mobilier urban

Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

(1) Consiructiile de locuinie se vor amplasa la aliniainent.

(2) Construciiile destinate serviciilor sau atelierelor de productie se vor ampiasa la
aliniameni, sau retrase faii de acesia in funciie de necesitaiile functionale ale
constructiei.

3) Aliniamentul se va stabili prin planuri urbanistice de zona

Articolul 9 Ampiasarea in interiorul parcelei

(1) Distantele minime fath de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, vor fi dupa cum urmeaza
_ 1,90m intre fatadele cu goluri care asigura privirea directd sau balcoane st limi

de proprietaie, ingradiia sau nu
_ 0,60m inire golul care permiie privirea piezisi, sau balcon §i limita de
proprietate, ingradiia sau mu

) Constrt uctiile de locuinte vor fi amplasate izolat.

(3) in cazul constructiilor de utilitate publica, distantele minime intre cladir se stabiiesc
pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri

3.3.2. Regiiti cu privire ia asigurarea acceseior obligatorii
Articolul 10 Accese carosabile

11

£1N P—h ) | e asigur T 1

1) AuwuLarca L,Ouau'u ;u or va ‘:1 p&uulba l‘uula.l daua s€ 5 ra acccs carosabil
i€l

(2) ~\_ Caracieristicile acceselor carosabile trebuie sﬁ permita ace esul autospecialelor in
caz de incendiu. (}'ban itele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime $i
4 20m indltime.

1 Accese pieionale
Autorizarea constructiilor §i amenajarilor este permisd numai dacd se asigura

accese pieionale directe la cdile de comunicatie pubiica.
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2) Accesele la cladirile de utilitate publicd vor fi conformate astfel incat si asigure
aceesul persoanelor cu handicap.

3.3.3. Reguli cu privire la echiparea ielinico - edilitari

Articolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitars existenta:

(1) Autorizarea constructiilor este permisi numai cu conditia racordirii acestora la
retelele edilitare existente in zonj.
2 Pind la realizarea unui sistem de canalizare mensieri in sistem centralizat

uzaie menajere (rezervor vidanjabil)
Articolul 13 Realizarea de retele tehnico edilitare
(1) Realizarea retelelor de echipare edilitara poate fi facuta cu participarea
utilizatorilor sau integra! in baza unor relatii contractuale cu detinitorii de refele.
2 Cheltuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaie in intregime de acesiea
Articolul 14 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Indiferent de sursa de finantare a lucririlor de executie a refelelor de echipare
e 1

mico - edilitard care au uiilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca
e i ol

Articolul i5 Parcelare

Paicelarile care urmeazi si se realizeze 1n cele irei unitdji, vor indeplini
urmétoarele conditii minimale:
— front stradal 12m

— suprafata parcelei 500mn
el ol 5 r - r

— adéncimea mai mare, sau cel putin egale cu lajimea
Articolul 16  Iniltimea constructiilor
- Regimul de Indltime maximi a unitatilor este de P+1

ectul exterior al clidirilor
T

Articolul 17 As

|
7 o

Normele referitoare la aspeciul exterior al constructiilor se vor stabili prin
U.Z. Se vor avea in vedere urmitoarele aspecte:
conformarea constructiei
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Articolul 18 Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii instituiti in cele trei unitati sunt urmatorii:
P.O.T. maxim =30 %
CU.T. maxim = 0,6

Autorizarea construciiilor este permisa nu
conform destinatiei constructiei.

(2) Autorizarea constructiilor de locuinte este permisi numai daci se asigura minimum
1 loc de parcare (sau garaj) in interiorul parcelei.

=i

nai daci se asiguri dotarea cu parcaje




Articolul 20
(1)
2

Articolul 21
(1)

2

Spatii verzi

Malurile viii vor fi amenajate cu aliniamente plantate.

Ahmamentele plantate vor fi x,on rmaw $1 aulplaaate astfel Tncét s nu afec
functionalitatea cailor de circulatie rutiera sau pietonali

imprejmuiri

Imprelmumle constructiilor spre vale or fi transparente.

Impreymuirile pe limitele 0

construite locuinge vor fi t

fi opace.

Inaitimea minim3 a imprejmuiriior spre proprietati private va fi de Zm.

Jd.R. 8, U.T.R. 3, U.T.R. 10
el
r

U.T.R. 7 este unitate agrozootehnicd situata in intravilanul comunei, zona centrai -
esticd. cu speaﬁCul sere.
U.T.R. 8 este unitate agrozootehnicd situata in nordul iocaiititii, cu specificul

_____

4.2. Capiiolui Il - Utilizarea fuiictionali a terenurilor
Articolul 4 Utilizdri permise
— construciii cu proiii agrozootehnic
~ servicii {birouri) administrative pentru aceste unititi
— echipare tehmico - edilitara (retele, chiar siagii de epurare propiii, daci este
cazul)
- drumuri, alei, parcaje de incinid
- amenajari spaiii verzi
Articolul 5 Utilizari permise cu conditii
() Autorizarea constructiilor §i amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare se face cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare
Articolul 6 Utilizdni interzise
(1) in U.T.R. 10 se interzice autorizarea oriciror iucriri pand la aprobarea unui P.U.Z.
care s3 determine toate conditiile de construibilitate pe teren.
4.3. Capitolui 11 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
4.3.1i. Reguli de ampiasare 5i reirageri minime obligatorii.
Articolul 7 Orientarea faia dc punctele cardinale
(1) inUTR. 7,8,9 9 si 10 spatiile administrative vor fi orientate sud-vest, sud, sud-est.
Articotul 7 Amplasarea fatd de drumurile publice
(1) in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza constructii sau amenajari

sau amenajari adiacente drumului public, cu avizul organelor de specialitate.
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(2)
Articolul 8
(1)
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(1)

Articolul 13
(1)

In zona de protectie a drumului public se pot autoriza, in afara celor mentionate la
aliniatul anterior lucrari de echipare tehnico - edilitari, cu avizul organelor de
specialitate, i cu condifia ca prin conformare sau exploatare si nu afecteze fluenta
circulatiei pietonale sau carosabile.

Amplasarea fatd de aliniament

inUTR. 7,8,9 si 10 constructiile se vor amplasa retras fati de aliniament cu cel

Ampiasarea in "1teri0ﬂ11 parceiei

Distanjele minime obligatorii faja de limiteie lateraie si posterioare ale parceiei,
conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeazi

— 1,90m intre fatadele cu feresire i limita de proprietate, ingradits sau nu

— 0,60m inire golui care permite privirea piezisa si limita de proprietate, ingraditd
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asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior este obligatorie.

cese pietonale
Accese pietona

T

Autorizarea executirii constructillor §i ai IlEllaja.l r este ermtba numai daca se asigura
accese pietonale potrivit cu destinati: i t din ci
rmarea acceselor pietonale in U.

Racordarea la refeaua tehnico - edilitari existenta:
Autorizarea constructiilor este permisd in U.T.R. 7, 8, 9 si 10 numai daci acestea
vor fi racordate la reteaua teh_mcn edilitara.

A 1y o 1 RS LU SRR L et e A

Pana la realizarea Uulu sistemmn centralizat de canalizare mei yera, in UT.R. . 7,8,9
1 i = e me—— ne | P SR LI T T SRR SR
1 ; imipate cu sistem individual de colectare

(r €ZEervor v1dan_| Dil).

T.R. . » 9 si 10 se admite autorizarea constructiiior echipate cu sisteme
tehnico - edlhtare individuale.
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Reauzarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor din U.T.R. . 7, 8, 9 si 10 necesiti mirirea
__pa_(_‘ltatu saun l__ngim 1 re‘re]e]@r edlhtare acest lucm poate fi facut cu narﬂ(‘mnrea

acestora, pariial sau integral, In baza unor coniracte cu primiria sau detinatorii de
refeie. ‘

Cheltuielile de bransare sau racordare cad in sarcina investitorilor sau
beneficiarilor.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Indiferent de sursa de finanjare a lucrs 'iior de executie, regeie tehnico - ediiitare
apartin, pe lungimea care are caracter i
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4.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 15
(1)
2

Articolul 16
(1)

Parcelare
InU.TR. .7,8,9si 10 sunt permise operatii de divizare a parcelelor existente cu
condifia asiguririi unui front minim la aliniamentul de 25 de m.

Dimensiunea minimi a parcelelor construite este de 250mp.
Inaltimea constructiilor

Indltimea constructiilor se va stabili in functie de necesititile functionale ale
constructiilor.

Tk léirmman witnZ admiak S TTTD 7 €@ Oal 10 _ 10m
lllm;,llll.\aa maAlllla auliiiioa Ul . 1 a0, I’ U, 7 ?l 1V = 1Vill,
Numdrul maxim de nivele admis in U.T.R. . 7, 8, 9 5i 10 - P+M
A _ gy N R T DO bW S
AprbLUI CXICI1Or al Claqiritor
A fal st _pm By [P W Tupy [ -k V| e Jh 4 Ao a1 1 ——d =
AULOIiZarcea <COnsii !.lllUl CSLe pt:ll usSa nuifndl aacd Abpc tul 101 €XIerior iu
contraving caracterului zonet
h ) YR R R, S =12 12 _1__A_ TT T OO N N o A A A1 _
ety autofizarea Claairiior in U, 1.0\, /,0,7 3 1V S€ Vd ¢ vea 1l VEJErea incaurarca
lor armonioasa in peisaj prin conformare si maierialele uiilizate
| ) YR, | P, PR |
rrocemul de ocupare a terenuiui
Yoo I L PR oL i) [ T
1NUICALOrI11 bpccluul un l.d.!, 101 SUIIt,
P.O.T. maxim = 15%
C.U.T. maxim= 0,2
u privire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri

L S —— [ ——— _

wintei numarui de parcaje necesar confor
ul General de Urbanism.
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perimetrald Tn incintd, a unui spatiu plantat cu rol de protectie in Iitime minima de Sm,
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mprejmuiri
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In UTR. .7, 8,9si10 se vor realiza imprejmuiri transparente, cu exceptia celor
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Funciiuni complementare
Functiunile complemeniare in U.T.R. 11 nu se admit.

Articotut 5

— comstructii pentru indusirie ugoars, nepoluanti, depozitare
~ echipare tehnico - edilitara
- drumuri
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(1) Autorizarea lucririlor si constructiilor in zona de protectie a drumurilor si retelelor
edilitare se va face cu avizul defindtorilor de drumuri si retele edilitare.

Lol

o

lucrari In zona propusé pentru extindere pan

la

i

1 St TYTTTY

aprovarea unui P.U.D.

5.3. Capitolul Il - Conditii de ampiasare §i conformare a consiructiiior
S.3.1. Reguli de ampiasare §i retrageri minime obligatorii.
Articolul 7 Orientarea fati de punciele cardinale:
La amplasarea cladirilor se va avea in vedere orientarea spaiilor cu destinatie
S FS. . TS, S, BRI T (Y
agmmmnistrativa bplt: SuqQ, Suda-¢est sau sug-vest
Articolul 8 Amplasarea faid de drumurile publice:

(D In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari
adiacente functionalititii drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

(2) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate
1o 125 a1 71N\ =S Bl Erarensaireys] Bl e sy Tt Attt _w
1a almiatul (1), Cu avizul or Zdllclor ac Specidlidle, ucrar ac UCﬂlpdlC cdilitara,
mobilier urban, amenajiri de spatii verzi.

3) In zona de protectie a drumurilor este interzisid autorizarea unor constructii sau
amenajéri, care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazi negativ
desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

famt 1A [\ Y. 2P SE LI S )
ALUCOLUL ¥ Adlpiaydal €a L la UC ailllalllCIiL.
(»H Aliniamentul se stabileste la o distanid de 10m din axul drumului actual.
2) Constructiiie se vor amplasa retrase de ia aliniament cu cel putin 10m
A el 1.1 1N P . YR S S | .
ATLCOIUL 1V AINPlasSared il Interiorut pd,l CCICl

L1\ Dy R Ig, [, SN B [T b Lo X Yo ta 1 T_a___T1_ ek o 1

) 1J15Ldl LOIC [IHHIHIC QUURALOIIT L ld Uc LUTICIC ¢ Lteraic 3 pu SLET10AIE dle paiceicl,
PAFRPRIY SN o PG L Y 5 - Y o I S )

COLLUIL L Louuiul o 11, VYOI 11 Qupd Culil Uiiri€aza.
1,90m intre fatadele cu goluri care permit privirea directd si limita de
proprieiaie, ngraditd sau nu
— 0,60m intre golul care permite privirea piczisa §i limita de proprietate, ingraditd sau nu
£ ) STV IUR. IS S, I L S S D L0 S | o mmmmma: maenanlE acda Ao Y DA
1<) LiSiarila itiiniina ObNgatorie i€ Consiructiile a€ pe aceeagi parcela este de 3,50m.
7N Distantele mimme dirntre 1853 o= o0 ~ood TTAOD 11 VS0 A __ .,

) Ulbl.dl—l!.clt nmumine aiire ciadir, 1ac ifn cazui uU.L.\. 11 ODIECL ae 1Zarc peiniu

it i 1a de pompieri

A glot 1 11 P T B
Articomul 11 ALLCHC Cal UddaUlIC
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci se asigurd acces
carosabil la drumurile publice
£ON [ O G BG4 (IR, [ et a__L.__>_ _w o _____cgw 1 oot o1 1 A
(£) LardCLerisSucie aCCesCror CarosSaoie u buw Sd P mita accesul au USp Clal€10r 111
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80m latime si
4,20m inaitime. In cazul unor curti interioare cu o suprafati mai mare de 600mp
asigurarea unor accese dimensionate in conditiile expuse anterior este obligatorie,
Articolul 12 Accese pieionale
£1N A =
1Sy Al <

Articolul 13 Racordarea ia rejeaua tehnico - edilitari existenta:
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci acestea vor fi
racordate la reteaua tehnico - edilitari existenta.
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(2)

Articolul 14
(1)

Articolul 17
(ry
(2

1 Q
[“Ll leUlul 106

Articolui 22
(D
@)
(3)

£
=

Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajeri centralizat se admite
autorizarea constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor de
canal menajer (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare:
In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd extinderea retelelor tehnico -

edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora, partial s

baza unor relatii contractuale cu Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privatd ale
intreg

persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intr

~
au lllbegral 1n

gime de noesfea

Proprietatea publicd asupra rejelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de €chiipare
tehmnico - edlhtaré care au utilitate public, acestea apartin domeniului public, daci
iegea nu dispune altfel

Parcelare:

Dimensiunile §i suprafetele parcelelor construibile se vor stabili in functie de
necesitdtile f"l‘ﬁ()‘r‘l‘ ale constructiilor

Nu se admlte onstituirea unor parcele far3 front stradal de minimum 25m

1nalt1mea constructilor:

Ina!tlmea constmctulor se va stabili Tn ﬁmctle de necesitatile tehnologice ale acestora.
Numarul maxim de nivele admis este P+M.

indicatorii specifici 1
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 0,6

Parcaje:

PR P R D ol (Y oot W P - [ . JE S I
AulUl'lZdIC COISU LlUl,.lliUI €SiLe pt:l'l 1iSd nuinai d'd.Ud S dblgUl d, 11 1IILCTI01 UI pdl Celcl,
.S | i 1_____= i R, B LY [P i S A ____ = —— Jh ™ - 1 a1
uinaiul 4 10Curi ac [)d.l CAIC StdOill COIUOITII AIECXCI .o din l\cgl.ll ICIILUL

Autorizarea constructiilor este permisé numai dac
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a planiaid de proteciie de minimum 5m lagime.
In toate unitdtile se vor respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul
General de Urbanism.

Imprejmuiri:
Impreimuinle spre drumurile publice vor fi transparente.
Imprelm uirile situate spre drumurile publice pot purta panouri publicitare.

Inal‘glme minima a imprejmuirilor este de Zm.
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6. U.T.R. 12

6.1. Capitolul I - Generalititi

Articolul 1

(1) U.T.R. 12 este cimitirul situat in partea estica a localititii Dorobanti
Articolutl 2

{(» Functiunea dominantd in U.T.R. 12 este gospodirie comunali, cimitire.
Articolul 3

71 IEGE soprtst - NP e e ay oy pe ey pfpm—er

(1) runchuniie compiementare nu se admuit.

-

6.2. Capitolul i - Utilizarea functionali a terenurilor

in zona de protectic a drumului public este permisd autorizarea lucrarilor de
echipare edilitard, spatii verzi, trotuare si parcaje, cu acordul detinitorului de drum.

at - —1__1 0O A1 JR . T R Py
AI Uucoml o Al lpld.bdl ca 1n HILCHUIU pdl CIC1
Penmetral pe conturul incinielor unitatilor se va asigura o fasie de protectie cu

latimea minimd de Sm.

6.3.2. Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

o R R o Y (U 1.

Aduoorual ¥ Abbcb val Ubd ULIC
Se vor asigura acces carosabile 1 interiorul tuturor unititilor

A_ac_ 1.1 1N A mmmom iat oo

ATCOoIuUL 1V ACLCHSE plel. MEdIC
o . I B e A L Lt %t R o S aotl- 1A AL =
O€ VOI d.blgllld. dCCESC pleLUIldlC 11 Loale undtite, Conrormate, astrel imncde Sa dSIZUre
circulagia persoanelor cu handicap

Articolul 11~ Racordarea la reteaua tehnico - edilitara

(D) Prin grija Primdriei se va asigura posibilitatea racordirii la retelele tehnico -
edilitare necesare,

I's b p - 1. B Nl —— . e N - R A, | i | p—— o P, VPR

L Fana la Tealizaréa unui Sistein dC Cananzarc merx djCia CCI tralizat S¢ aaimniie
autorizarea constructiiior echipate cu sistem individual de colectare a apelor de

6.3.4. Reguli ¢
Articolul 12 Parcelare

{1 Forma §i dimensiunile parcelelor se vor stabili
de specialitate.
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Articolul 13 Iniitimea constructitlor
Inidltimea constructiilor se va stabili prin certificat de urbanism.

31



Articolul 14 Aspectul exterior al constructiilor
- La autorizarea constructiilor se va urmiri ca acestea si nu altereze prin asp
imaginea subzonelor.

Ariicolul 15 Procentul de ocupare a terenului

a stabili de cétre primdrie, pe baza normelor sanitare.

vire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Articolul 16 Parcaje
in zona spatiului de acces a fiecirei unitati se vor amenaja spatii de parcare. In
masura posibilititilor, acestea se vor amplasa in interiorul incintelor.

Articoiul 17 Spaiii verzi
(1) conturul incintelor se va amenaja o fasie plantatd, cu rol de protectie, cu litimea de

minim 5m..
(2) in interiorul incintelor, se vor rezerva suprafete destinate spatiilor verzi

reprezentand minimum 20% din suprafata incintei.
Articolul 18  Imprejmuiri

Se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente, decorative sau din gard viu.
‘?. U.T.R. 14, U.T.R. 15

7.1. Capitolul 1 - Generalititi

TR 14 acte statia de mnrams Se mm camolaal MI oo e aw A g 1 T _10a¥y
Articolut 1 UTR 14 este statia de pompe de pe canalul Tiganca, situatd tn vestul localit4iii
T T TE otm amttmoran abmdta Ao s oV _uw A 4 . 11 _fr.ware
UTR 15 este viiioarea stajie de epurare amplasati In nord - vestul localit3iii
..... s ) Toommdroold A Sy 2 TTTI 14 TTTD 18 ot oo A P a—— I g Bt RPINJ
[“LlllbUlUl L rult Ukl uoiiiame inn v 1.\ 19, UL\ 1O ©5LC d0C€Cd Uc CCI palc einicow - callitata
At 11 A g I o et
Articolul 3 Funcjium complementare nu se admit
7.2. Capitoiul 1i - Utlhzarc functionaia a terenurilor
Aad 1.1 4 T a1l CI
Articolul 4 Utilizar 115€
T cbm o STt O FaTES cEataed i s Ao LT a1t i,
Este pe autorizarea Construciiior de echipare tehnico - edilitard
A _al TT.

mise cu conditii
In zona de protectia a drumuriior, autorizarea iucririlor este permisi cu avizul
detinatorilor de drum.

Articoiul 8 Ampiasarea fafa de drumurile publice
in zona de protectie a drumului public este permisd autorizarea, cu avizul conform

al detmatorulul de drum, pe ntru urmatoarele categorii de constructii $i amenajari,
S hlin

'y uulu 1 phULA\./

|
3 .
>
3
2,

Articolul 9 Amplasarea fatd de aliniament
Cladiriie vor fi retrase f-‘;é de aliniament cu cel pugin 1
Articolul 10 Amplasarea in interiora 1 parcelei
(1) Cladirile si nenajar ile vor fi retrase fatd de limitele laterale §i posterioare ale
N n

i minimum 10m
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(2) Distanta minima intre cladiri va fi de 4m.

7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 11 Accese carosabile

@) Se vor asigura accese carosabile direct din drumul public, dimensionate pentru a
permite accesul autospecialelor in caz de incendiu.
(2) Numarul acceselor carosabile se stabileste in functie de necesititile tehnologice.

Articolul 12 Accese pietonale
Se vor asigura accese pietonale directe la toate cladirile, conforme cui destinatia lor.

7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Articolul 13 Racordarea la reteaua tehnico - edilitar3 existenta:

Autorizarea constructiilor este permisid numai cu conditia racordirii lor la retelele
de echipare tehnico - edilitard existente.

Articolul 14  Realizarea de retele tehnico edilitare

(D In cazul in care bransarea sau racordarea statiei de epurare necesitdi mirirea
capacitdtii sau lungimii retelelor existente, acest lucru cade in sarcina primariei.
(2) Cheltuielile de bransare sau racordare, cad in sarcina Primiriei.

Articolul 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Elementele de echipare tehnico - edilitara realizate in aceasti unitate apartin
domeniului public.

7.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Articolul 16  Parcelare

inUTR 14 si 15 nu se va realiza operatii de divizare a parcelei existente.

Articolul 17 Iniltimea constructiilor

Inaltimea constructillor se va stabili prin certificat de urbanism in functie de
necesitétile tehnologice.

-

Articolul 18 Aspectul exterior al cladirilor

La autorizarea constructiilor se va urmiri ca acestea sa nu afecteze vecinititile prin
volum, materiale utilizate i cromatica finisajelor.

Articolul 19 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim= 0,1
7.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 20 Parcaje
In incinta statiei de epurare se vor amenaja un numir de minimum 8 locuri de

parcare, dispuse comasat in zona de acces carosabil.
Articolul 21 Spatii verzi

(1) Perimetrul incintei, in interiorul acesteia, se va realiza o fisie plantatd cu rol de
protectie cu latime de minimum 5m..
(2) Suprafata spatiilor verzi va reprezenta cel putin 20% din suprafata incintei.

Articolul 22 Imprejmuiri
Imprejmuirea incintei se va realiza din materiale transparente combinate cu gard viu.
8. UT.R. 13

8.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul I~ UTR 13 a fost pichet de griniceri.

Articolul 2 Functiunea propusd in UTR 13 prin HG este aceea de institutii si servicii, asistentd
sociala (camin de batrani).
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Articolul 3 Functiunile complementare admise sunt cele cuprinse in sfera serviciilor §t
institutitlor publice.

8.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor

Articolul 4 Utilizari permise
- constructii pentru institéutii publice si servicii, echipare tehnico - edilitard,
amenajari spatii verzi.

Articolul 5 Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor sunt cele descrise la punt 1
U.TR. 1, cap. 3.

P.O.T. maxim = 30%
C.UT. maxim =1
Regim de indltime: P+1

Intocmit:
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