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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.LOCUINTE DOROBANTI

TITLUL 1. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
e e AL LAV NI VL UL DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Dorobanti.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism al comunei Dorobanti este parte integranti a
Planului Urbanistic General al comunei Dorobant si expliciteaza si detaliazi prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publici al
Consiliului Local Dorobanti. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Dorobanti prin care
acest regulament a fost aprobat se va include in anexi la prezenta documentatie. Anexa face
parte integrant3 din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daci prin Planuri Urbanistice Zonale se
modifica reglementirile i conceptia in baza cirora s-a elaborat Planul Urbanistic General - comuna
Dorobanti.

1.5. Modificarea prezentului regulament, dupd aprobare, se poate face numai in
spiritul §i litera legii si urmand procesul de avizare si aprobare pe care I-a urmat Planul
Urbanistic General - comuna Dorobanti, pe care il expliciteazi si detaliazi.

2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmitoarele acte
normative:

a) Acte normative specifice
— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
— Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I: Cii de comunicatie
— Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I1: Ape
— Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I1I: Zone protejate
— Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea I'V: Reteaua de localititi
— Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
* Sectiunea V: Zone de risc natural
— Hotérarea de Guvern or. 525/1996 cu completirile si modificarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism
— Hotdrdrea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind
claborarea reglementirilor tehnice in constructii.

b) Acte normative complementare

b.1. In domeniul constructiilor

— Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu
completrile §i modificarile ulterioare

— Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii




— Legea 114/1996 - republicati a locuintei

~ Ordinul comun nr. 34/N/M:.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.AT., M.Ap.N., M.L
si S.R.I. - pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor.

b.2. In domeniul protectiei mediului si a asigurdrii sinatatii populatiei

— Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificirile ulterioare

— Legea nr. 107/1996 a apelor

— Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate

— Hotérérea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitari

— Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor
metodologice de avizare si autorizare sanitari

— Ordinul M.A.P.P.M. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii §i competentelor de
emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarirea apelor.

b.3. In domeniul administratiei publice

— Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale

— Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunali

— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor

b.4. In domeniul proprietitii funciare

— Legea nr. 18/1991, republicati, a fondului funciar

— Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar
nr. 18/1991 i a legii 169/1997

— Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

b.5. In alte domenii

— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici

— Legea nr. 45/1994 a apirarii nationale a Roméaniei

— Legea nr. 106/1996 a protectiei civile

— Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apdrarea Impotriva incendiilor, aprobati
si modificatd cu Legea nr. 212/1997, modificati si complectatd cu Legea nr.
26/2001

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificirile si completirile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor

— Hotédrérea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privati deschise
circulatiei publice

— Hotérérea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului

— Ordinul M.I. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si
autori zare privind prevenirea si stingerea incendiilor

2.2. In anex3 este prezentatd, pe sectiuni legislative, corelarea cu actele normative si

partile din acestea la care se face referire in reglementirile prevézute in prezentul regulament.




3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal pentru zona de locuinte Dorobanti impreuni cu R.L.U.
cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor pe terenul situat in
extravilanul comunei Dorobanti .

3.2. Terenul intravilan propus, figurat prin plangele P.U.Z. — Pr. 201/2008 S.C.
OBIECTIV S.R.L., dupd incheierea procesului de avizare §i aprobare P.U.Z., va fi marcat pe

teren prin borne potrivit Legii cadastrului i publicititii imobiliare nr. 7/1996, cu completirile
ulterioare. Sarcina aplicrii acestei prevederi revine Consiliului Local Dorobanti.

3.3. Zonificarea functionald a intravilanului a fost exprimati grafic prin plansele
Reglementdri si Unitati teritoriale de referinti. Conditiile de amplasare a clidirilor in zonele
si subzonele stabilite sunt expuse in Titlul IV al prezentului regulament, in conformitate cu
prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. In plangele Unitati teritoriale de referinti au fost puse in evidents aceste unititi,
cu indicarea zonelor si subzonelor pe care se includ. Plangele UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA fac legitura intre reglementirile expuse grafic 1n aceste planse si prescriptiile
detaliate expuse in Titlul IV prezentului regulament.

fn cadrul Titlului IV, pentru o corelare mai buni intre partea desenata si cea scrisd au
fost incluse la inceputul descrierii fiecarei U.T.R. §i desenele care o reprezint3.

Terenul studiat face parte din U.T.R. nr. 5 si va avea urmitoarele subzone:

* UTR S5 - zona de locuit cu subzonele L1, L2, L3, L4, L5, Isl , Spl,

Sp2,Sp3, Sp4 si SpS

TITLUL II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN _ P.U.Z.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR
PE TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN se supune prevederilor art. 3 din

Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in
planga 01 A - incadrare in teritoriu. Terenul studiat este situat in intravilan.

Documentatia intocmitd in vederea obtinerii autorizatiei de construire va respecta

prevederile urmétoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

— Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modificirile ulterioare.

— Legea administratiei publice locale nr. 69/1*991 )republicati)

— Legea 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificarile ulterioare).

— Legea cadastrului si publicitéii imobiliare nr. 7/1996 cu completirile ulterioare).

— Legea imbunétitirilor funciare nr. 84/1996.

— Legea privind protectia mediului cu modific#rile ulterioare.

— Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MApN. MI si SRI, pentru
aprobarea precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

— Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor.

— H.G.R. nr. 6/1999 privind organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii si
Alimentatiei cu modificarile ulterioare.




— Acestor prevederi le sunt supuse urmatoarele terenuri
a) TERENURI

b) LIVEZI, VII
C) PASUNI,
D) DRUMURI COMUNALE, DE EXPLOATARE

UTILIZARI PERMISE

— Lucrdri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii
18/1991 republicatd, art. 92 alin.2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate
de organisme competente conform legii.

~ Lucrdrile prevdzute de Legea nr. 50/1991 (republicatit).

e UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Retele tehnico - edilitare, amplasate de regula grupat, in imediata apropiere a ciilor
de comunicatie (Legea nr. 18/1991 - - republicatd, art. 102).
— Constructiile care prin natura §i destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan,
conform prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republicati), vor avea procente

minimale de ocupare a terenurilor §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de
mediu.

o UTILIZARI INTERZISE
— Nu se admit constructii pe terenurile de clasa I i II de calitate, terenuri amenajate
. cu lucréri de imbunititiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 -
republicati, art. 92).

3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR _SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Terenurile aflate in destinatie nu sunt expuse la RISCURI NATURALE, respectiv
RISCURI SEISMICE, ALUNECARI DE TERENURI, EROZIUNI EOLIENE.
{i; conformitate cu REFERATUL GEOTEHNIC nr. 13/2006 intocmit de S.C. REAL

GEOTEHNIC S.R.L. dupd P 100/92, Zimand Cuz se incadreazi in zona seismici de calcul

‘6D77).

5.2.  Teritoriul studiat nu este expus la RISCURI TEHNOLOGICE.

5.3. LUCRARILE DE UTILITATE PUBLICA propuse spre realizare in P.U.Z.
LOCUINTE Zimand Cuz sunt expuse in volumul I al acestei lucrari si se referi la realizarea
retelelor de distributie (alimentare api potabild, energie electricd, gaze naturale, canalizare,
nefiind necesard rezervarea unor terenuri speciale pentru executarea acestor retele, spatiul
verde asigurat in aliniament stradal asigur3 si zona de protectie suficientd (3m).:

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. In vederca ASIGURARII CONDITIILOR DE iNSORIRE SI CONFORT
PSIHOLOGICE autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a

Anexei nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmitoarelor legi si acte
normative:

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.




Ordinul Ministerul S#natitii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare sanitar.

Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igieni
si a recomandarilor privind modul de viati a populatiei.

P 71 - Nor5mativ de proiectare privind iluminatul natural in clidiri industriale.
STAS 6221 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice.

Iluminatul natural al incperilor

STAS 6448/1 - privind calculul aportului de cildura din exteriorul inciperilor.

6.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMURILE PUBLICE sc va

face cu respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul General de urbanism, in conditiile
urmétoarelor legi si acte normative: ‘

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN - Sectiunea I Cii de comunicatie
(Anexa I si IT).

Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificirile §i
completérile ulterioare).

Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicatd, cu modificirile ulterioare).
O.G.R. nr. 47/1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor.

Legea nr. 82/1998 (republicati) privind regimul juridic al drumurilor.

H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructiile
din domeniul turismului.

Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 privind aprobarea Normelor
Tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i realizarea strazilor in localititile rurale.

6.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT se va autoriza in

conditiile art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea urmitoarelor legi si
acte normative:

Codul Civil art. 622.

Legea nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice.

Legea protectiei mediului nr.137/1995 (republicats, cu modificarile ulterioare).
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

O.G.R. nr.43/1997 (republicati) privind regimul juridic al drumurilor

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de autorizare si avizare sanitar.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localititile rurale.

Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Metodologice privind executarea lucrrilor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitétilor.

STAS 10144/2 - Strézi, trotuare, alei pictonale, piste de cicligti, prescriptii de
proiectare.




64. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN TERITORIUL PARCELEI se¢ va
autoriza in conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea
urmitoarelor legi si acte normative:
— Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.
— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.
— Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.
— Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (republicati, cu modificirile ulterioare).
— O.G.R. nr. 60/1997 privind apirarea impotriva incendiilor.
— Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. - .. - .. . .
— Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare sanitar.
~ P 118-99 - Normativ de siguranti la foc a constructiilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE, iN CEEA CE PRIVESTE
ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE. in conditiile art. 25 din Regulamentul
General de Urbanism, cu respectarea urmétoarelor legi si acte normative.
— Codul civil art. 616-619.
— Legea 50/1991 (republicati, cu modificirile ulterioare) privind autorizarea
executdrii constructiilor.
— Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.
— Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.
— Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
— Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localititile rurale.
= Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.
— Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
— C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localititi si teritoriul de
influents.
— P 118-99 - normativ de siguranti la foc a constructiilor.
~ STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE
— Constructii §i amenajéri ale cdror accese carosabile respecti normele de siguranti
si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

— Constructiile fird posibilitifi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau
prin servitute) sau cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unititii
teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE
— Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzétoare, in conformitate cu prevederile legii.




7.2. La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din
Regulamentul General de Urbanism, referitoare la ACCESE PIETONALE si de asemenea
conditiile urmitoarelor legi din acte normative:

Codul Civil - art. 616-619.

Legea nr. 50/1991 (republicaty cu modificirile ulterioare) privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor.

Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile rurale - Anexa.

CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si locurilor publice la
cerintele persoanelor handicapate.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie in localititi ti in zonele
de influenti.

P 118-99 - Normativ de siguranti la foc a constructiilor.

STAS 10144/2 - striizi, alei pietonale si piste de ciclisti. Prescriptii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE A CONSTRUCTIILOR va avea in
vedere la autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din

regulamentul General de urbanism, cu respectarea prevederilor urmitoarelor legi si acte
normative.

Codul Civil art. 610.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicats, cu modificérile
ulterioare).

Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (cu modificarile ulterioare).

O.G.R. nr. 10/1995 privind cresterea competentei autoritdtilor publice locale
pentru aprobarea documentatiilor tehnico economice ale investitiilor de interes
judetean sau local.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor
tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stilpilor pentru instalatii §i a
pomilor in localititile urbane si rurale.

Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare sanitari.

Ondinul ML nr. 775/1998 pentru aprobarea Nomelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor.

P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

122-99 - Normativ de proiectare §i executie a lucririlor de alimentare cu api a
localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele
de canalizare ale localititilor.

S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de amplasare.

STAS 9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte si cabluri in localitati.
S.R. 1343-1 - Determinarea cantititilor de api potabili pentru localititi.

STAS 1481 - Canaliziri - retele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare.




9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. OPERATIILE DE PARCELARE CARE SE VOR EFECTUA PE TERENURILE
NOU_INTRODUSE IN _INTRAVILAN vor respecta prevederile articolului 30 din
Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte normative:

— Legea 50/1991 (republicati cu modificarile ulterioare) privind autorizarea
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor.

— Legea 350/2001 a urbanismului.

~ Legea cadastrului-si a publicitiitii imobiliare nr. 7/1996.

— Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor.

— Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

~ Legea nr. 106/1996 privind protectia civili.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

— Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea O.G.R. nr. 60 privind apirarea impotriva
incendiilor.

— H.G.R. nr. 31/1996 privind metodologia de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice.

— Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru
aprobarea precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarca
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor.

— Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor
metodologice de autorizare sanitari.

— Ordinul MLPAT mr. 90/N i ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind executarea lucririlor de introducere a cadastrului
imobiliar in localititi.

— Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

~ Ordinul MLPAT 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajare teritoriului si urbanism.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI

~ IMPREJMUIRI

10.1. AUTORIZAREA _ AMENAJARIT  SPATIILOR _ VERZI SI A

]MPREJMUIR]LOR se va face in conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6

si a articolului 35 din Regulamentul General de urbanism, cu respectarea mentiunilor din

urmdtoarele legi si acte normative:

— Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.

— Legea 50/1991 (republicati cu modificdrile ulterioare) privind autorizarea
constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor.

— Legea 137/1995 (republicati cu modificirile ulterioare) privind protectia mediului.

— Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

— Ordinul Ministerului Sinatitii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor
metodologice de avizare i autorizare sanitar3.

TITLUL III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

11.1.  Zonele FUNCTIONALE STABILITE conform punctului 3.3. din prezentul regulament
sunt puse in evidentd in plansele INCADRARE IN TERITORIU, REGLEMENTARI -
ZONIFICARE FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.




11.2. Datorita dispersiei in teritoriul intravilan, dar si datoriti trisaturilor morfologice diferentiate,

zonele functionale au fost evidentiate prin intermediul unor subzone. Acestea sunt
determinate in plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in
prezentul regulament.

11.3. Zonele si subzonele functionale din care va fi compusa zona de locuit :

* ZONA DE LOCUIT PROPUSA I. -3,70 ha
— subzone de locuit L1, 1.2, L3, 14,15
--— subzona-de servicii Is] - 0,204 ha

— subzona de circulatii - 2,00 ha
— subzonele de spatii verzi amenajate - 0,826 ha




TITLULIV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI _LOCAL _DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE_SI SUBZONE
FUNCTIONALE AFERENTE P.U.Z.

L.1. Capitolul I - Generalititi
Articolul 1 U.T-R. 5 cu subzonele sale este viitoarea zoni de locuit propusd ca amenajare
in sudul comunei Dorobanti, pe teren cu destinatia intravilan pésune.

Articolul 2 Functiunea dominanti a U.T.R. 5 este aceea de locuinte individuale.
Articolul 3 Functiunile complementare admise sunt acelea specifice serviciilor de cartier.

1.2. Capitolul II - Utilizarea functionali a terenurilor
Atrticolul 4 Utilizari permise in U.T.R. §
— constructii pentru locuinte individuale pe loturi
— servicii de cartier
— echipare tehnico - edilitard
— drumuri
— spatii verzi

Articolul 5 Utilizéri permise cu conditii
(1) Autorizarea lucrdrilor in U.T.R. 5 este permisi cu avizul detindtorilor de
retele din zoni

Articolul 6 Interdictii temporare
€)) Autorizarea in toate subzonele UTRI este posibili dupa aprobare P.U.Z. si
scoatere terenuri din circuit agricol.

1.3. Capitolul ITT - Conditii de conformare si amplasare a constructiilor

1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientarea fati de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor avind ca destinatie productia sau serviciile publice
se va face cu respectarea prevederilor Anexei 3 din Regulamentul General de
Urbanism.,

2) Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizatd incat pentru

toate incaperile de locuit si se asigure o insorire minimi de 1Y? ore la
solstitiul de iarna.

Articolul 8 Amplasarea fati de drumurile publice

(1) In zona de protectie a drumurilor publice este permisi autorizarea oriciror
constructii si amenajari adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor
de specialitate.

#)) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor
mentionate la aliniatul (1),lucriri de echipare edilitard, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

3) in zona de protectie a drumurilor este interzisi autorizarea unor constructii
sau amengjdri care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteazi
negativ desfisurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 9 Amplasarea fati de aliniament




1)

Constructiile de locuinte se vor amplasa fatii de aliniamentul stradal retrase cu

minimum 3 m §i maximum 10m fati de acesta.

@)

Articolul 10
1)

)

Anexele gospodiresti ale locuintelor se vor amplasa retrase cu cel putin 15m
fatii de aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupd cum urmeazs:

— 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de proprietate,
ingradita '
sau nu.

— 0,60m intre golul care permite privirea piezisi si limita de proprietate,
ingradita sau nu.

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi de

3m.

1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
ey

€
3)

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se asigurd
acces carosabil la drumul public, direct sau prin servitute de trecere, conform destinatiei
constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului §i a numirului de accese carosabile va
respecta prevederile Anexei 4 din Regulamentul General de Urbanism.
Caracteristicile ~ acceselor carosabile trebuie si permiti accesul

4{ autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora

Articolul 12

1
()*

sunt de 3,80m litime §i 4,20m in3ltime.

Accese pictonale
Autorizarea executdrii constructiilor i amenajirilor este permisi numai daci
se asigurd accese pietonale la drumul public, direct sau prin servitute de
trecere, potrivit cu destinatia clidirii.

1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari

Articolul 13
1)

@)

Articolul 14
1)

@

Articolul 15

Racordarea la reteaua tehnico - edilitars existentd

Autorizarea constructiilor este permis# numai cu conditia racordarii acestora
la retelele edilitare existente in zona. '

Pand la realizarea unui sistem de canalizare menajerd in sistem centralizat,
constructiile bransate la reteaua de alimentare cu api curent3 vor fi autorizate
numai cu conditia echipérii acestora cu sistem individual de colectare a
apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesiti mirirea capacitifii sau
lungimii refelelor edilitare acest lucru poate fi ficut cu participarea acestora,
partial sau integral, in baza unor relatii contractuale cu Primiiria.

Cheltuielile de bransare sau racordare,. realizate pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor
sau beneficiar.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare




Indiferent de sursa de finantare a lucririlor de executie a retelelor de echipare
tehnico - edilitard care au utilitate publici, acestea apartin domeniului public,
daci legea nu dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Articolul 16  Parcelare
Suprafata minimi a parcelelor propuse prin aceastii lucrare este:
— 500 mp pentru constructiile de locuinte

— 250mp pentru reparceldri, cu conditia asiguririi unui front stradal de
minimum 8.

Articolul 17 finiltimea constructiilor
¢)) Iniltimea maxima admisi in U.T.R. § - expusi in acest capitol este P+1.

Articolul 18  Aspectul exterior al clidirilor
(1) Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu

contravine caracterului zonei. Se va urmairi integrarea constructiilor noi din
urmitoarele puncte de vedere:
— conformarea constructiei (se recomandi invelitoare de sarpant)
— materiale de constructle utilizate pentru fnvelitori i finisaje
— culorile ansamblului si ale detaliilor
— conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 19  Procentul de ocupare a terenului in U.T.R. 5
P.O.T. =40 %
CUT.=0,8
1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Articolul 19  Parcaje

0 Autorizarea constructiilor este permisi numai daci gradul de dotare cu
parcaje respectd prevederile anexei 5 din Regulamentul General de
Urbanism.  /

2) Se admite réalizarea de parcaje, pentru unititile de utilitate publici,
amplasate pe terenuri apartindnd domeniului public, cu acordul proprietarului
de teren.

3) Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionati de as1gurarea
numdrului normat de parcaje in interiorul parcelei.

Articolul 20  Spatii verzi

(D Spatiile verzi de protectie ale ciilor de circulatie se vor completa cu
aliniamente plantate intre trotuare si rigole.
2) Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat si nu

afecteze functionalitatea c#ilor de circulatie rutiers sau pietonali.

Articolul 21 fmprejmuiri

@) fmprejmuirile locuintelor vor fi transparente spre stradd si nu vor depési
1,8m.

3 fmprejmuirile pot purta panouri publicitare.

3) fmprejmuirile pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor pe care sunt

construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care
vor fi opace.
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CRITERI

Pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
P.U.Z. - LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICII
Dorobanti , jud. Arad

1. Caracteristicile planului cu privire la :

a) gradul in care planul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ce priveste amplasamentul , natura , mirimea i conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor

Obiectul Planului Urbanistic Zonal este definirea conditiilor de construibilitate in
interiorul ariei studiate si relatia acestor conditii cu vecinititile zonei. Au fost luate in
considerare prevederile generale ale P.U.G. Dorobanti pentru zona studiati. S-au
reglementat regimul de ocupare a terenurilor din punct de vedere functional, al
densitatii de ocupare si utilizare, aliniamentul stradal, suprafetele edificabile, regimul
de indltime, limitele zonelor de protectie , sistemul suplimentar de circulatie rutiera si
pietonald cu amenajdrile si dotérile aferente si conditiile de echipare edilitari a
viitoarelor constructii si amenajari spatii verzi

b) gradul in care planul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazi sau care deriva din ele

Au fost studiate relatiile cu vecinititile, fiind propuse misuri in continuare in ceea ce
priveste alocarea functionali a terenurilor §i regimul de maltime in Vederea evitdrii

[ Teor]

Au fost facute propuneri pentru modernizarea circulatiei rutiere.

¢) Probleme de mediu relevante pentru plan

Planul a avut in vedere rezolvarea disfunctiilor existente in privinta urmatoarelor
aspecte :

¢ Relatia cadru natural - cadru construit
in zona studiati nu existi elemente cu valoare deosebiti ale cadrului natural.

e Evidentierea riscurilor naturale gi antropice
Zona este supusd unor riscuri natural minime ( absenta inundatiilor, alunecirilor
de teren, eroziunilor). Riscurile seismic vor fi annihilate prin respectarea normelor
de proiectare, in special P-100/2006, la realizarea proiectului tehnic.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comumcatle si din categoria
echiparii edilitare ce prezinti riscuri pentru zons.
In prezent, zona fiind aproape lipsitd de activitate, nu exista riscuri majore legate de
circulatii sau echipare edilitari.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie.




Pe amplasamentul studiat §i in vecindtatea sa nu existid valori de patrimoniu
cultural construit , clasificate .

¢ Evidentierea potentialului turistic
Zona studiati nu are potential turistic amplasamentul studiat avind in prezent
destinatia de pésune.

d) Relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspective dezvoltarii durabile

In scopul rezolvarii problemelor de mediu, planul propune urmétoarele masuri,
structurate pe domenii, dupa cum urmeaza :

¢ Diminuarea, pini la eliminare a surselor de poluare.

Prin respectarea, incd din faza de proiectare ,a tuturor cerintelor normative in vigoare
se vor evita potentialele surse de poluare generate de activitatea propusi ( realizarea echiparii
edilitare, alocarea de terenuri pentru spatii verzi, evitarea poluirii sonore, evitarea polusrii
vizuale, etc. )

e Prevenirea riscurilor naturale

Cladirile vor fi proiectate conform normativului de proiectare seismici P-100-2006.

Localitatea Dorobanti face parte dintr-o zoni pentru care IMR = 100 ani cu
ag=0,12cm/D’ si Tc=0,70 sec.

Conform studiului geotehnic zona se incadreazd din punct de vedere al riscului
geotehnic in tipul “moderat”, apartindnd “categoriei geotehnice 2”.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru obiectivele propuse s-a previzut colectarea apelor uzate menajere si industriale -
si directionarea lor spre cea mai apropiati statie de epurare, statie care se afli la Curtici.
Pentru apele uzate provenite de la birouri se propune montarea unor separatoare de grisimi,
apele uzate provenite din zonele de depozitare si parcari vor fi colectate si trecute prin
separatoare de hidrocarburi si nisipuri , apele pluviale se vor colecta in rigole deschise
prevazute cu separatoare de hidrocarburi si deznisipatoare , urméind si fie devcersate in
canalul Dorobanti.

e Depozitarea controlati a degeurilor
Se propun platforme pentru colectarea selectivd a deseurilor pentru fiecare incinti
propusd, urménd ca lucrdrile de salubrizare si fie contractate cu o firma de specialitate.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri
Nu sunt necesare lucrari din aceasti categorie.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi
Proiectul prevede o suprafatd de 0,826 ha de spatii verzi de zoni , adici 13,30 %
din totalul suprafetei studiate, adica 42 mp / locuitor

* Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Zona nu cuprinde cladiri clasificate ca fiind bunuri de patrimoniu §i nici nu

interfereazi cu zone de protectie a unor monumente.
o Refacere peisagistici §i reabilitard urbani
in zon nu sunt necesare lucriri din aceasti categorie.

e Valorificarea potentialului turistic




Zona studiatd nu are potential turistic.

* Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore
Prin respectarea prevederilor propuse prin proiect se vor elimina toate
dlsfuncnonahtﬁ';lle semnalate in situatia existents, amenajand un acces carosabil in zoni si in
toate incintele i realizind echiparea tehnico-edilitard corespunzitoare.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu ( planurile si programele legate de gospodirirea
deseurilor sau gospodérirea apelor )

Planul respecti prevederile cadrului legislativ referitor la probleme de mediu aflat in
vigoare . Prin mésurile propuse are loc asanarea zonei, inliturindu-se posibilitatea depozitirii
necontrolate a deseurilor. Asigurarea utilititilor in zoni in sistem centralizat elimini
posibilitatea poludrii prin emisii poluante necontrolate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire la :

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Functiunile propuse in zoni nu creazi efecte negative asupra mediului, investitiile urmand
si fie realizate cu respectarea standardelor de sigurantd in exploatare aflate in vigoare.

b)  natura cumulativi a efectelor
Prin aplicarea planului nu existi posibilitatea aparitiei unor efecte negative cumulative
care sé afecteze mediul construit sau natural

c)  natura transfrontaliera a efectelor
Prin aplicarea planului nu existi posibilitatea aparitiei unor efecte negative care si aiba
influentd transfrontalierd asupra mediul construit sau natural

d) riscul pentru sindtatea umana sau pentru mediu
Prin aplicarea planului nu exista posibilitatea aparitiei unor accidente care si produci
efecte negative asupra sanititii umane sau a mediului.

€)  Mairimea i spatialitatea efectelor
Prin aplicarea planului nu existi posibilitatea aparitiei unor fenomene care si afecteze
negativ mediul sau populatia.

f)  Valoarea si vulnerabilitatea arealilui posibil a fi afectat :

L. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
Riscul producerii unor catastrofe naturale (inundatii) este practic inexistent ,
datorita lucrdrilor de protectie impotriva inundatiilor existente in zona apelor
curgdtoare aflate in partea de nord est a zonei studiate. _
In zona supusi reglementirilor planului nu existi cladiri inscrise pe Lista
monumentelor istorice .




IL depasirea standardelor sau valorilor limitd de calitate a mediului
Nu exista riscul depésirii standardelor sau valorilor limiti de calitate a mediului

M. folosirea terenului in mod intensiv
Prin Regulamentul Local de Urbanism au fost instituiti indici urbanistici
(P.O.T. 5i C.U.T. ) aferenti fiecdirei subzone functionale, in corformitate si in
limitele stabilite de Regulamentul General de Urbanism ( H.G. 525/ 1996 ), fapt
care exclude afectarea negativi a arealului prin utilizarea terenului in mod intensiv

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare

recunoscut pe plan national , comunicar sau international.
Zona studiatd nu este inclusd in sistemul de arii protejate Natura 2000.
Zona studiatd nu se afli in zona perimetrului de protectie hidrogeologici a
frontului de captare a apei potabile Arad nord -Simand
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